Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 56/19
Starosty Zawiercianskiego
z dnia 19 lipca 2019 r.

REGULAMIN

okreslajacy zasady prowadzenia listy rzeczoznawcdéw majatkowych — kandydatéw na
biegtych w  postepowaniach  administracyjnych  prowadzonych  przez  Staroste
Zawiercianskiego w zakresie dzialania Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami oraz
oceny i odbioru operatow szacunkowych.

§1

1. Lista rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatow na biegltych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Zawiercianskiego w zakresie dzialania
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami (zwana dalej ,,Listg™) jest utworzona w celu
usprawnienia postepowan administracyjnych, w ktorych jako dowdd w sprawie konieczne
sg opinie bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci, wymagajace wiadomosci specjalnych,
tj. w sprawach dotyczacych:

a) ustalenia odszkodowan za grunty przejete pod drogi publiczne,

b) ustalenia odszkodowan za grunty wywlaszczone na podstawie odrgbnych przepisow,

¢) ustalenia oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,

d) ustalenia ceny i optaty z tytutu trwatego zarzadu,

e) ustalenia wartosci nieruchomosci w celu dokonania zwrotu wywtaszczonych
nieruchomosci,

f) ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci, czasowego zajecia nieruchomosci, powstatej z tego tytutu szkody i/lub
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

2. Lista o ktorej mowa w ust. 1 ma charakter otwarty, jest jawna i podlega publikacji na
stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Zawierciu. Bedzie réowniez dostepna
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami w formie papierowe;.

3. Wybdr bieglego, jak i ustalenie wynagrodzenia za jego czynnosci bedzie odbywal sie
poprzez zapytanie skierowane do co najmniej trzech rzeczoznawcoéw znajdujgcych si¢ na
Liscie. O wyborze rzeczoznawcy na biegtego decyduje najnizsza cena brutto wskazana
przez rzeczoznawce majatkowego. W przypadku wskazania przez rzeczoznawcdw
jednakowych cen, o wyborze rzeczoznawcy na bieglego decydowatl bedzie krotszy termin
wykonania operatu. Wskazana cena wigze rzeczoznawce i nie moze ulec modyfikacji.

4. Korespondencja z rzeczoznawcg, W tym ww. zapytanie, prowadzona bedzie droga
e- mailowa.

5. Z wyboru rzeczoznawcy na bieglego zostanie sporzadzony protokoét.
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. Naczelnik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami kieruje do rzeczoznawcoédw

majatkowych zaproszenie do sktadania wnioskow o wpis na Liste. Zaproszenie bedzie
kierowane poprzez ogloszenie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Zawierciu i na tablicy ogloszen w Starostwie.

§2

. O wpis na Liste moze ubiega¢ sie rzeczoznawca majatkowy, ktdry speini lacznie nizej

wymienione warunki:

a) przedstawi wazny dokument potwierdzajacy uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy
majatkowego,

b) przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

c) wykonuje zawdd rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 3 lat, liczac od daty
zlozenia wniosku o wpis na Liste, prowadzac we wilasnym imieniu dziatalnos¢
gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spotki osobowej w zakresie szacowania
nieruchomosci (art. 174 ust. 7 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),

d) przedstawi pisemne rekomendacje od organéw administracji publicznej, sadow lub
jednostek realizujgcych inwestycje celu publicznego, nalezytego wykonania w okresie
ostatnich 2 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na Liste, tgcznie co najmniej
10 operatow szacunkowych wymaganych w postepowaniach administracyjnych lub
sadowych dla co najmniej 3 réznych celdow,

e) zlozy oswiadczenie o wywigzywaniu si¢ w okresie 2 lat poprzedzajacych ztozenie
wniosku o wpis na Liste z obowiagzku statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych
zgodnie z art. 175 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

f) przedstawi zaswiadczenie o przynaleznosci do organizacji zawodowej rzeczoznawcow
(stowarzyszenia).

. Brak spelnienia ktéregokolwiek z wymogdéw wymienionych w ust. 1 stanowi podstawe

odmowy wpisu na Liste.

. Wzér wniosku o wpis na Liste wraz z o§wiadczeniem o akceptacji warunkéw Regulaminu

stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Wniosek o wpis na Liste winien
zawiera¢ adres e-mail do kontaktu z organem.

Wpis na Liste nastgpuje w terminie 14 dni od dnia zlozenia przez rzeczoznawce
majatkowego wniosku o wpis na Liste wraz z zatacznikami o ktérych mowa w § 2 ust 1.

. Wnioski o wpis na Liste mozna sklada¢ bezposrednio w Kancelarii Starostwa

Powiatowego w Zawierciu oraz droga pocztowa na adres: Starostwo Powiatowe
w  Zawierciu, ul. Sienkiewicza 34, 42-400 Zawiercie, Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami.

Whpisu na Liste lub odmowy wpisu na Liste dokonuje Naczelnik Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami.

O odmowie wpisu na Liste rzeczoznawca majatkowy zostanie powiadomiony pisemnie.

. Rezygnacja rzeczoznawcy majgtkowego z wpisu na Liste nie wyklucza mozliwosci

ponownego ubiegania si¢ o wpis na Liste w trybie przewidzianym w § 2 niniejszego
Regulaminu.
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§3

. Powolanie rzeczoznawcy majatkowego z Listy na bieglego w danym postepowaniu

nastgpuje na podstawie przepiséw ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.) w drodze postanowienia, na
ktére nie stuzy zazalenie.

. Niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz witerminie 7 dni od daty doreczenia postanowienia

0 powotaniu, biegly przedstawia o§wiadczenie o tym, ze nie zachodza przestanki okreslone
w art. 24 § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 82 w zwiazku
z art. 84 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego.

. Z dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego W postepowaniu

administracyjnym, realizuje on obowiazki i korzysta z praw bieglego, wynikajacych
z Kodeksu postepowania administracyjnego i niniejszego Regulaminu.

. Z dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postepowaniu

administracyjnym, bedzie on zobowiazany do podpisania umowy o powierzeniu
przetwarzania danych osobowych na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE (OGOLNE ROZPORZADZENIE
O OCHRONIE DANYCH ) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. U. UE.L Nr 119, str.1).

§4

. Postanowienie o powotaniu biegtego zawiera istotne warunki okreslajace cel i przedmiot

sporzgdzenia opinii w formie operatu szacunkowego oraz termin wykonania operatu.

Biegly sporzadza operat szacunkowy w wersji papierowej, w dwdch egzemplarzach
i sktada go w Kancelarii Starostwa Powiatowego w Zawierciu, ul. Sienkiewicza 34,
42 — 400 Zawiercie, w terminie wskazanym w tresci postanowienia.

. Za dat¢ zlozenia operatu uwaza si¢ dzien wpltywu do Kancelarii Starostwa Powiatowego

w Zawierciu

. W przypadku niedostarczenia operatu w terminie wskazanym w postanowieniu

0 powotaniu biegtego lub braku operatu bez zastrzezen Naczelnik Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami wyznaczy bieglemu ostateczny 7 — dniowy termin na zlozenie
prawidtowo wykonanego operatu.

. W przypadku nieztozenia operatu w terminie o ktérym mowa w ust. 4 lub braku operatu

bez zastrzezen organ moze ukara¢ bieglego na podstawie art. 88 Kodeksu postepowania
administracyjnego, a takze moze odwolaé bieglego z funkcji bieglego w danym
postepowaniu w formie postanowienia.

. Biegty do wykonania operatu uzyje witasnych materiatéw i narzedzi.

. Biegly skompletuje we wlasnym zakresie i na wiasny koszt dokumentacje niezbedna do

ustalenia stanu faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatu.



Organ nieodplatnie udostepni bieglemu do wgladu lub skopiowania (na koszt bieglego)
tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

. Biegly zobowiazany jest zawiadomi¢ strony postepowania o terminie ogledzin
nieruchomosci i zapewni¢ im czynny udzial w ogledzinach. Z czynnos$ci tej biegly
sporzadzi protokol, ktéry bedzie zawieral opis stanu nieruchomosci istotny dla
sporzadzenia wyceny. Protokél musi by¢ podpisany przez wszystkie osoby obecne przy
ogledzinach. A

. Biegly zobowiazuje sie do szczegélowego opisania w operacie szacunkowym
nieruchomosci przyjetych jako porownawcze, w szczegdlnosci do wskazania ich
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium, oraz
praw przystugujacych i zwigzanych z nieruchomoscia.

§5

. Na wezwanie organu, wynikajace z potrzeby oceny dowodu w postepowaniu
administracyjnym, do ktérego zostal sporzadzony operat szacunkowy, biegly przekaze
dodatkowe informacje, w petni identyfikujace transakcje i nieruchomosci przyjete do
poréwnania.

. Na wezwanie organu prowadzacego postepowanie, biegly zobowigzany jest do
uczestnictwa W rozprawach administracyjnych i udzielania wyjasnieh w toku
prowadzonego postgpowania administracyjnego, a takze do udzialu w ogledzinach
nieruchomosci wyznaczonych przez organ, bez dodatkowego wynagrodzenia.

. Na wezwanie organu prowadzacego postepowanie, biegly zobowigzany jest do udziatu
w postepowaniach przed organem odwotawczym badz sporzadzenia odpowiedniej opinii,
celem wykorzystania jej przez organ odwotawczy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

. Na wezwanie organu prowadzacego postgpowanie, biegly zobowigzuje sie do oceny
aktualnosci sporzadzonego operatu szacunkowego.

. Na wezwanie organu prowadzacego postepowanie biegly zobowigzuje sie do
potwierdzenia aktualnos$ci operatu szacunkowego po uplywie 12 miesiecy, poprzez
umieszczenie W operacie stosownej klauzuli (art. 156 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), w ramach dotychczasowego wynagrodzenia.

. W przypadku dezaktualizacji operatu szacunkowego w okresie 3 lat od daty jego
sporzadzenia, biegly zobowiazuje si¢ do jego aktualizacji w formie nowego operatu
szacunkowego, za kwote rowna 30 % otrzymanego wynagrodzenia. Nowy operat
szacunkowy musi uwzglednia¢ wszystkie zaistniate zmiany oraz czynniki, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. W przypadku odmowy sporzadzenia aktualizacji, organ prowadzacy postepowanie powota
innego bieglego i zleci mu wykonanie aktualizacji operatu na koszt biegtego, ktéry
odmoéwit aktualizacji.
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§ 6

. Oceny zlozonego operatu pod wzgledem formalnym i jego odbioru dokonuje pracownik
prowadzacy dane postgpowanie administracyjne lub wyznaczona osoba w terminie do
14 dni od daty zlozenia operatu w sposob okreslony w § 4 ust. 2.

. Podstawg odbioru prawidtowo wykonanego operatu szacunkowego jest protokét odbioru
operatu, sporzadzony przez pracownika lub osobe, o ktérej mowa w ust.1.

. W przypadku ujawnienia wad w sporzadzonych operatach szacunkowych, zostanie spisany
protokét wad 1 usterek (btedow).

. Biegly usunie nieodplatnie stwierdzone w protokole wady i usterki, w terminie wskazanym
przez organ prowadzacy postepowanie.

. Zmiany dotyczace obliczen beda wymagaé sporzadzenia nowego operatu szacunkowego.

. W przypadku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego, o czym pracownik organu
prowadzgcego postgpowanie powiadomi droga e-mailowa, biegly przedstawia
rachunek/fakture za wykonana ustuge, zgodnie z cena wskazang w trybie okreslonym
w § 1 ust. 3.

. Zaplata naleznosci nastapi w terminie do 30 dni od daty doreczenia rachunku/faktury do
Starostwa Powiatowego w Zawierciu. Za dzien zaplaty uwaza sie dzien obcigzenia
rachunku Organu.

. W przypadku odmowy przez bieglego usuniecia wad operatu lub usuniecia ich tylko
w czesci, organ ma prawo skierowaé operat do oceny jego prawidtowosci przez
organizacje zawodowa rzeczoznawcdw majgtkowych, o ktérej mowa w art. 157 ust 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jest to réwnoznaczne z brakiem pozytywnego
odbioru operatu szacunkowego. Zastosowanie ma w tej sytuacji postanowienie § 7 ust 7.

§7

. Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu szacunkowego dostarczonego przez
bieglego i1 protokolarnie odebranego, zostana ujawnione przez organ lub przez strony
postgpowania w toku prowadzonego postepowania badz tez strony wniosa uwagi lub
zastrzezenia do operatu, biegly bez dodatkowego wynagrodzenia, rozpatrzy je w terminie
7 dni od dnia powiadomienia i dokona poprawy poprzez sporzadzenie nowego operatu
i wycofanie operatu pierwotnego. Niedopuszczalne bedzie sporzadzenie anekséw do
operatu, korekt i uzupeien.

. W przypadku, gdy biegly uzna wady lub inne nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 1
w calosci lub w czgsci za nieuzasadnione lub mogace spowodowaé naruszenie prawa lub
standardéw zawodowych, odmdéwi na pismie ich uwzglednienia wraz z uzasadnieniem
w terminie 7 dni, przekazujac swoje stanowisko organowi i stronom. Nieuwzglednienie
przez organ lub strony uzasadnienia moze spowodowaé przekazanie sporzadzonego
operatu do oceny prawidlowosci zgodnie z art 157 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Koszty sporzadzenia oceny operatu pokrywa organ lub strona
podtrzymujaca zarzuty, z zastrzezeniem ust. 7 .
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W przypadku ujawnienia wad i nieprawidlowosci operatu dotyczacych obliczen
wplywajacych na koncowy wynik opinii o wartosci nieruchomosci, biegly wykona nowy
operat szacunkowy aktualny na dzien jego sporzadzenia.

. Zapisy ust. 1, 2 i 3 beda miaty zastosowanie przy wadach lub innych nieprawidlowosciach

operatu szacunkowego sporzadzonego przez biegtego lub protokolarnie odebranego,
ujawnionych w trakcie analizy przeprowadzonej przez organ odwotawczy, sad
administracyjny lub oceny dokonamej przez organizacje zawodowa 1zeczoznawcow
majatkowych na podstawie art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Nie usuniecie przez biegltego wad lub innych nieprawidtowosci operatu szacunkowego

w sposdb okreslony w ust. 1-4 lub nieprawidtowe wykonanie powyzszych czynnosci
W wyznaczonym terminie bedzie roéwnoznaczne z wadami istotnymi operatu
szacunkowego, co moze stanowi¢ podstawe do wykreslenia biegltego z Listy.

. W sytuacji o ktérej mowa w ust. 5 wynagrodzenie za operat szacunkowy nie przystuguje,

a wyplacone podlega zwrotowi.

. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowa

rzeczoznawcOw majatkowych, dokonanej na wniosek organu prowadzacego postepowanie
lub strone postepowania, biegly jest zobowigzany do zwrotu wynagrodzenia wyptaconego
przez organ za zaopiniowany negatywnie operat oraz do zwrotu kosztéw oceny operatu.

§8

. Podstawa wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z Listy jest:

a) powtarzajace si¢ nieterminowe — co najmniej 3-krotne —  skladanie operatow
szacunkowych lub powtarzajace sie nieterminowe albo niepelne udzielania wyjasnien
w zakresie sporzagdzanych na potrzeby postepowan administracyjnych operatow
szacunkowych,

b) powtarzajace si¢ wykonywanie operatdéw szacunkowych z nienalezyta starannoscia,
a w szczegdlnosci zawierajacych bledy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe
potwierdzone protokotami odbioru,

c) utrata uprawnien zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego lub dlugotrwata
(powyze] 3 miesiecy) niezdolno$¢ wykonywania obowigzkéw zwiazanych
z powotaniem na bieglego,

d) wniosek o wykreslenie z Listy ztozony przez rzeczoznawce majatkowego.

Wrykre$lenie rzeczoznawcy majatkowego z Listy nie zwalnia bieglego z udzialu
w postepowaniach, w ktérych zostal uprzednio powotany, a w ktérych nie zostat
pozbawiony statusu biegtego.

. W przypadku czasowej przeszkody (dlugotrwala choroba, wyjazd) w przyjmowaniu

obowigzkoéw  bieglego, rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek pisemnego
poinformowania Staroste Zawiercianskiego o zaistnialej przeszkodzie oraz o terminie
w jakim nie bedzie mogt wykonywac zadanie bieglego.

W okresie wskazanym przez rzeczoznawce majgtkowego nie bedzie on powolywany na
biegtego.



4. Rzeczoznawca majatkowy akceptujac zapisy niniejszego Regulaminu o$wiadcza,
ze w przypadku utraty statusu bieglego w sytuacjach opisanych w § 4 ust 5, zrzeka sie
wynagrodzenia za czynnosci biegtego.



